STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W SLUPSKU

(tekst jednolity)
_POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz”.

e

2. Siedzibg Spotdzielni jest Stupsk.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, okreslonej w dalszej tresci statutu
skrétem pr. s.

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, okreslonej w dalszej
tresci statutu skrétem usm,

- innych ustaw.
2 Powotane w tresci statutu paragrafy dotycza niniejszego statutu.

§3

Celem Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’, zwanej dalej "Spoétdzielnig", jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

5) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych.



2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budyn-
kach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,
7) prowadzenie dziatalno$¢ spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

8) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

9) wynajmowanie lokali mieszkalnych,
10) wynajmowanie lokali uzytkowych,
11) zagospodarowywanie terenow na potrzeby cztonkow Spétdzielni,

§5

Dla realizacji zadar okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna.

§6

Spétdzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spotdzielnia moze réwniez na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w oparciu
o obowiazujace przepisy prawa podjac inng dziatalnosé gospodarcza, a takze tworzy¢
spotdzielnie os6b prawnych oraz spotki prawa handlowego zwigzane bezposrednio
z realizacja celu dziatania Spétdzielni, o ktorym mowa w & 3.

2. Spéidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.



. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez

podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizacji.

§8

. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4 ust. 2 pkt. 1-4.i 8-10.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1i 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§9

. Czlonkiem Spotdzielni sa osoby fizyczne, chocby nie miaty zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miaty ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych, matzonkowie, a takze
osoby prawne, o ile spetniaja warunki okreslone w usm.

. (uchylony)

3. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 10 (uchylony)

§ 11

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw — w odniesieniu do osob, ktére
cztonkostwo nabyty przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, wysoko$¢ wniesionych wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia
cztonkostwa, date przyjecia w poczet czionkow oraz date wypowiedzenia cztonkostwa
i jego ustania.

. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spéidzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw spétdzielni

§12

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu oraz najemcy,

o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm, jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
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Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajaca sig o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do os6b prawnych ich nazwe i siedzibe.
Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad
Spoétdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia W poczet czionkéw osoby spetniajace; warunki
okreslone w usm.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciagu 1 miesiaca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzgd uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotfania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Wpisowe i udziat cztonkowski

§13

(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)
(uchylony)

Wpisowe whniesione przez osoby, ktore nabyty cztonkostwo przed dniem 9 wrze$nia 2017
roku zwieksza fundusz zasobowy Spoétdzielni i nie podlega zwrotowi po ustaniu
cztonkostwa w Spoétdzielni.

(uchylony)



2.4. Prawa czionkow
§14

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

2. Czionkom Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,
2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zadania rozpatrzenia przez
wiasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,
3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo przegladania rejestru cztonkow,

6) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow Spotdzielni
i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw wynikajacych ze statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie, koszty te okre$la Rada Nadzorcza.

7) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdarn i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

8) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

9) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w statucie,

10) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w statucie,

11) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub statutu,

12) Spétdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielnig
2 osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

13) czionkowi Spotdzielni przystuguja réwniez inne prawa okreslone w ustawie lub w statucie.



3. Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 6 zgtasza
pisemnie Spétdzielni wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac. Spotdzielnia
wyznaczy termin otrzymania nie dtuzszy niz 14 dni oraz okresli koszt sporzadzenia kopii
dla dokumentow, ktére tego wymagaja, a cztonek nalezng kwote wptaci w wyznaczonym
terminie.

Wysoko$é kosztow sporzadzenia kopii dokumentoéw okresla Rada Nadzorcza.

2.5 Obowiazki cztonkéw

§15

1. Cztonek ma obowigzek:

1)

2)
3)
4)

5)

8)
9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)
16)

przestrzegaé postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw oraz innych uchwat
organéw Spotdzielni,

wspotdziata¢ ze Spétdzielnia nad doskonaleniem jakoéci i efektywnosci jej dziatania,
(uchylony)

wnieéé wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

uiszczaé w terminie optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych osobowych lub zmianie miejsca
zamieszkania,

dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie mienia i 0 jego zabezpieczenie oraz
uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych,

(uchylony)

pokry¢ szkody powstate z jego winy, jak réwniez z winy jego rodziny i innych osob
wspdlnie zamieszkujgcych,

na zadanie Spoétdzielni udostepnic¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia,
remontu, konserwacji, usuniecia awarii, sprawdzenia prawidtowosci korzystania
z instalacji, dokonania odczytow urzadzen pomiarowych, wykonania operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce,

uzyskaé zgode Zarzadu na zaktadanie anten telewizyjnych i SB radio, reklam i szyldow,

uzyskaé zgode Zarzadu na wszelkiego rodzaju roboty i przerobki w mieszkaniu
naruszajace stan zgodny z dokumentacjq techniczna, a w szczegoélnosci: zmiany
powierzchni grzejnej grzejnikdw, przerobki instalacji technicznych, wyku¢, wyburzen,
wyktadania $cian glazura, itp.

udostepni¢ dziatke przy domku jednorodzinnym w celu usuniecia awarii, dokonania
napraw, remontéw, wymiany uzbrojenia przebiegajacego przez teren dziatki lub
wybudowania nowego uzbrojenia przebiegajgcego przez teren dziatki,

na biezaco uaktualnia¢ zmiany ilo$ci osob zamieszkujgcych w lokalu,

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni,
zawiadamiaé Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale).
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2.6. Ustanie cztonkostwa
§ 16 (uchylony)

§17

. Cztonek, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz cztonek, bedacy

najemca, o ktérym mowa jest w art. 48 ust. 1 usm, moze wystapié ze Spoétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno
byé dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepujacego
po dniu zgloszenia wystapienia. Za date zgtoszenia przyjmuje sie dzien wptywu
wypowiedzenia do Spoétdzielni.

Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18 (uchylony)
§ 19 (uchylony)
§ 20 (uchylony)

§ 21

Czionka zmartego skresla sie z rejestru czionkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mierc.

Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 22 (uchylony)

§ 23 (uchylony)

§ 24 (uchylony)

. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25

. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w sprawach migdzy cztonkiem a Spétdzielnia,

cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym do Walnego
Zgromadzenia lub zaskarzy¢ uchwate do sadu. Odwotanie nalezy wnie$¢ w terminie 30 dni
od dnia doreczenia uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byc
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed terminem jego zwofania. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy si¢
powinien byé zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na 7 dni
przed tym terminem. Czionek ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i je
popierac.



2,

1

2.

1.

4.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyfa sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

§ 26

Od uchwat Zarzadu Spoétdzielni, w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek
moze odwotaé sie do Rady Nadzorczej. Odwotanie nalezy wnie$é w terminie 14 dni od dnia
doreczenia uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 3 miesiecy od dnia

whiesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 27

. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez Zarzad

w ciagu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu dwdch miesiecy.

Whioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej winny by¢ rozpatrzone w ciagu
trzech miesiecy od dnia wniesienia.

O sposobie zatatwienia wnioskow i skarg o ktorych mowa w ust. 1 i 2 cztonkowie
zawiadamiani sa na piémie w terminie 14 dni od rozpatrzenia wnioskow i skarg .

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 28

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane s3
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gtosow.

4. (uchylony)

Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.



1.

2.

§ 29

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokoséci nie wiekszej od
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Szczegotowe zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.1. Walne Zgromadzenie - odbywane w czesciach

§ 30

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 . o spotdzielniach mieszkaniowych,

- statutu Spotdzielni.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

21,

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw Spdtdzielni
przekroczyta 500.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkéw Spétdzielni uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia .

§ 32

Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokétu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko w jednej czesci Walnego Zgro-
madzenia.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni mogg braé udziat w kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnoéci prawnych biorg udziat w okreslonej cze$ci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
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5. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawne; lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

6. Kazdy cztonek ma jeden gtos.

§ 33

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodreb-
nionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwatw sprawie przystapienia lub wystapienia Spdidzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wyb6r delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i innych regulaminéw wynikajacych ze Statutu.

§ 34

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/5 cztonkow.
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. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania oraz oznaczenie spraw, ktore maja byé przedmiotem jego obrad.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego cze$¢ mogta sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwiazek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na
koszt Spotdzielni.

. Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic do zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie
Walnego Zgromadzenia.

§ 35

. O terminie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia
sie wszystkich cztonkéw pisemnie, co najmnie; 21 dni przed terminem zgromadzenia jego
pierwszej czesci.

Pisemne zawiadomienia Spétdzielnia dostarcza za pomocg indywidualnych oddawczych
skrzynek pocztowych.

W terminie wyzej okreslonym powiadamiani s3:

- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ termin, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wytozenia sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawierac informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni jako petnomochicy os6b prawnych, o ile zostali zgtoszeni
jako kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej w trybie § 36 ust. 2 i ust. 3.

§ 36

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgci Walnego Zgromadzenia.

. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoidzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 cztonkow.
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41,

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spétdzielni.

§ 37

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 35 statutu oraz § 36
ust. 6 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spotdzielni na poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia
s zastrzezeniem ust. 4. W sprawie likwidacji Spoéidzielni konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogdinej liczby
uprawnionych do gfosowania.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Poddaniem uchwaty pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia jest objgcie
jej projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

Warunkiem odbycia czeéci Walnego Zgromadzenia jest wyboér, sposréd obecnych
cztonkéw, prezydium zebrania i wymaganych porzadkiem obrad komisji.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia przybedzie za mata ilo§¢ uprawnionych
cztonkéw, tj. nie wystarczajagca do obsadzenia prezydium zebrania i wymaganych
porzadkiem obrad komisji albo nie zostanie dokonany wybdr prezydium zebrania
i wymaganych porzadkiem obrad komisji, uniemozliwiajac przeprowadzenie zebrania
w rozumieniu ust. 4 lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie
wzieli udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gtosow.

Wiekszoé¢é kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

W sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej, uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkoéw Spétdzielni.
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§ 38

Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, w gtosowaniu jawnym, wybierane jest zwykia
wiekszoscig gtoséw, sposréd czionkéw Spotdzielni, odrebne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz.

Wybér prezydium zarzadza otwierajacy Walne Zgromadzenie.

. W skifad prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu Spotdzielni.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, w gtosowaniu jawnym, wybierane sg zwykia
wiekszoscig gloséw, sposrod czionkoéw Spoétdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo — skrutacyjna w skiadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie zgodnosci zwotania Walnego Zgromadzenia z postanowieniami
Statutu oraz zdolnosci do podejmowania uchwat,

b) sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci o0s6b fizycznych oraz uprawomocnien
petnomocnikow osob fizycznych oraz osob prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz
petnomocnikéw cztonkéw pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych
i z ograniczona zdolnoscig do czynnosci prawnych,

c) ustalenie liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu przed
przystapieniem do gtosowania uchwat objetych porzadkiem obrad,

d) liczenie gtoséw w czasie glosowan jawnych oraz informowanie zebranych
o wynikach.

W przypadku gdy w porzadku obrad przewidziano wybory, do zadan komisji
mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

e) sprawdzenie czy karty wyborcze zostaty opieczetowane pieczecig Spotdzielni,
a nastepnie wydanie ich obecnym na Walnym Zgromadzeniu zgodnie z imienng
lista obecnosci, za okazaniem mandatu, po wydaniu kart wyborczych
przewodniczacy zapytuje, czy wszyscy posiadajgcy mandaty otrzymali karty
wyborcze,

g) zebranie do urny kart wyborczych i policzenie ilosci oddanych gtoséw na
poszczegolnych kandydatow, wpisanie wynikéw do protokétu Komisji oraz
poinformowanie zebranych o ilosci glosébw oddanych na poszczegolnych
kandydatéw,

2) (uchylony)

3) Komisja wyborcza w sktadzie 3 osob, ktora wybiera sie, gdy w porzadku obrad
przewidziano wybory.
Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) Sprawdzenie prawidtowosci zgtoszenia kandydatury na czionka Rady
Nadzorczej tj. czy zgtoszenia dokonano na 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, czy zgtoszenie posiada poparcie co
najmniej 10 cztonkéw, czy zgtoszenie zawiera wskazanie, z ktérej czesci
Walnego Zgromadzenia kandyduje oraz czy do zgtoszenia dotgczono pisemng
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zgode kandydata na kandydowanie wraz z o$wiadczeniem o spetnianiu
wymogow dla cztonka Rady Nadzorczej,

b) odczytanie listy kandydatow,
c) przekazanie kart wyborczych Komisji mandatowo - skrutacyjnej.
5. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

6. Komisje sporzadzajg protokoty ze swej dziatalnosci, ktore podpisujg wszyscy cztonkowie
komisiji.

7. Przewodniczacy komisji odczytuja protokéty zapoznajac zebranych z ich trescia.
8. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 38"

1.Do obowiazkéw przewodniczacego Walnego Zgromadzenia nalezy prowadzenie Walnego
Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami statutu oraz porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia, a w szczegoInosci:

1) Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

2) Zarzadzenie wyboru trzyosobowych komisji koniecznych do przeprowadzenia
Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy zapytuje kandydatéw czy wyrazajg zgode
na udziat w komisji.

3) Prowadzenie Walnego Zgromadzenia cisle z porzadkiem obrad, udzielajgc gtosu
w kolejnosci wynikajacej z porzadku obrad osobom sktadajacym sprawozdania
i omawiajgcym projekty uchwat przedktadane do rozpatrzenia.

4) W punkcie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, obejmujacym dyskusje nad
sprawami objetymi porzadkiem obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajacych sig. Zabierajacy gtos w dyskusji podaje imie,
nazwisko i adres zamieszkania.

Na wniosek przewodniczacego, zgtoszenia powinny by¢ skiadane na pismie
z podaniem imienia i nazwiska.

5) Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 10 minut.

6) Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej przystuguje
prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

7) Przewodniczacy ma prawo zwrécic uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Niestosujacym sie do uwag,
przewodniczacy moze odebrac gtos.

8) Przewodniczacy ma prawo odmowic¢ udzielania gtosu osobie, ktéra w danej sprawie
juz przemawiata.

9) W trakcie odczytywania przez przewodniczacego Komisji wyborczej listy kandydatow
na cztonkéow Rady Nadzorczej przewodniczacy \Walnego Zgromadzenia zadaje
kandydatom pytania okreslone w § 40 ust.6 Statutu.

2. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoécia.
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3. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) przerwania dyskusji na dany temat,
2) zamkniecia dyskusji,
3) gtosowania bez dyskusji.

4. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moze zabra¢ gtos tylko dwdch
mowcow, jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie jawne nad wnioskami
w sprawach formalnych.

6. W zwiazku z prawem cztonka do uczestniczenia w jedne;j czesci Walnego Zgromadzenia,
przewodniczacy moze wyprosi¢ z obrad czitonka, ktory nie przynalezy do danej czesci
Walnego Zgromadzenia lub zaktéca jego obrady, badz skorzysta¢ w tym celu ze stuzby
porzadkowej, w przypadku zabezpieczania takiej stuzby przez Spoétdzielnie.

7. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w odpowiednim czasie udziela gtosu
przewodniczacym poszczegolnych komisji, w celu ztozenia sprawozdan z ich dziatalnosci
i innych informacji.

8. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
stwierdza, ze wszystkie sprawy wynikajace z porzgdku obrad zostaty rozpatrzone i ogtasza
zamkniecie Walnego Zgromadzenia.

§ 382

1. W czasie Walnego Zgromadzenia pracuje sekretariat prowadzony przez pracownika(ow)
Spoétdzielni.

2. Do obowigzkow sekretariatu nalezy:

1) zebranie podpiséw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu na imiennych listach
obecnosci,

2) zebranie petnomocnictw od petnomocnikow os6b prawnych bedacych cztonkami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 32 ust. 3 statutu oraz petnomocnictw od
petnomocnikéw oséb fizycznych,

3) zebranie petnomocnictw od petnomocnikow cztonkow Spétdzielni nie majacych
zdolnosci do czynnosci prawnych oraz cztonkéw z ograniczong zdolnoscig do
czynnoséci prawnych, o ktérych mowa w § 32 ust. 4 statutu,

4) wydanie uczestnikom Walnego Zgromadzenia mandatéw, przy pomocy ktdrych
przeprowadzane s3 gtosowania jawne,

5) w przypadku opuszczenia Walnego Zgromadzenia przez osobe ktorej wydano
mandat przed gtosowaniem uchwat objetych porzadkiem obrad, odnotowanie tego
faktu na imiennych listach obecnosci z podaniem godziny opuszczenia zebrania,

6) przekazanie Komisji mandatowo - skrutacyjnej imiennych list obecnosci
i petnomocnictw w celu sprawdzenia ich kompletnosci i ustalenia ilosci uczestnikow
Walnego Zgromadzenia przed przystgpieniem do gtosowania uchwat objetych
porzadkiem obrad,
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7) wydanie Komisji wyborczej opieczgtowanych pieczecig Spotdzielni kart wyborczych
w wyborach tajnych,

8) protokétowanie przebiegu Walnego Zgromadzenia,
9) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga Walnego Zgromadzenia.

§ 383

Z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

Protok6t powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, streszczenie omawianych spraw
wynikajacych z porzadku obrad i przebiegu dyskusji, oéwiadczenia ztozone do protokotu,
tytuty podjetych uchwat, imiona i nazwiska sktadéw prezydium Walnego Zgromadzenia
i poszczegdlnych komisji.

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét i uchwaly kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

. Protokoty obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegolne protokoty wszystkich
odbytych jego czesci.

§ 39

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz wyboru delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

Gtosowanie odbywa sie oddzielnie nad kazdym projektem uchwaty.

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywa sie odrgbnie
dla kazdego cztonka Zarzadu.

Gtosowanie jawne odbywa sig¢ przez podniesienie mandatu, Komisja mandatowo -
skrutacyjna liczy gtosy oddane ,za”, ,przeciw’ i ,wstrzymujace sie”, a wyniki gtosowania
podaje do wiadomosci uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Gtosowanie tajne odbywa sie poprzez wrzucenie do urny karty wyborczej, opieczetowanej
pieczecig Spotdzielni. Komisja Skrutacyjna liczy gtosy, a wyniki glosowania podaje do
wiadomosci uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 40

1. Pod rygorem odrzucenia zgtoszenia, kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej nalezy
zgtasza¢ w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, zgtoszenie kandydatury na cztonka Rady Nadzorczej musi by¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkow.

2. Zgtoszenie kandydatur, pod rygorem ich odrzucenia, odbywa sie na opieczgtowanym
pieczecia Spotdzielni druku - formularzu z podaniem:

1) imienia i nazwiska oraz adresu lokalu kandydata,
2) z ktérej czesci Walnego Zgromadzenia kandyduije,

3)imienia i nazwiska oraz adresu lokalu os6b zgtaszajacych oraz popierajgcych
kandydata.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do zgloszenia kandydatury na cztonka Rady Nadzorczej, pod rygorem odrzucenia
zgtoszenia, nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie wraz z o$wiadczeniem
o spetnianiu wymogéw dla cztonka Rady.

4. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie oraz spetniajg wymogi dla cztonka Rady Nadzorczej. Lista
sporzadzana jest z podziatem na czesci Walnego Zgromadzenia, z ktérych kandyduja
poszczegdini kandydaci. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

5. Kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej nie moga by¢ cztonkami Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej.

6. Kandydaci na cztonkéow Rady Nadzorczej moga uczestniczyé w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w celu dokonania swojej prezentacji. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zapytuje obecnych na zebraniu kandydatow:

1) czy wrazajg zgode na kandydowanie,

2) czy sg pracownikami Spétdzielni,

3) czy byli cztonkami Rady Nadzorczej przez ostatnie dwie kadencje,
4) jakie posiadajg wyksztatcenie,

5) czy pozostajg w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

6) czy posiadajg zobowigzania finansowe wobec Spotdzielni.

Cztonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu moga kandydatom zadawac tez inne
pytania.

7. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sig¢ przy pomocy kart wyborczych
opieczetowanych pieczecia Spotdzielni, glosowanie odbywa sie przez wrzucenie kart
wyborczych do urny w obecnosci Komisji mandatowo - skrutacyjnej. Cztonek wrzucajacy
karte wyborcza musi okaza¢ mandat.

8. Giosujacy stawia znak , X" przy nazwiskach kandydatow, na ktorych gtosuje.
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10.

i

12:

13.

14.

Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:
1) nie posiada pieczeci Spoétdzielni,
2) jest przekreslona,

3) zawiera wiecej znakoéw X przy nazwiskach kandydatow niz miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo -
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji
odczytujac protokét podaje ilosci gloséw oddanych na poszczegéinych kandydatow.

Za wybranych czionkéw Rady Nadzorczej dla poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali najwigksza ilos¢ gtoséw na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia sposrod kandydatéw z danej czesci
Walnego Zgromadzenia, przy czym iloé¢ wybranych nie moze przekraczac iloéci miejsc w
sktadzie Rady Nadzorczej, okreslonych dla danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Kandydat nastepny w kolejno$ci, ktory uzyskat najwigkszg ilos¢ gtoséw po kandydacie lub
kandydatach, ktérzy weszli w skiad Rady Nadzorczej z danej czesci Walnego
Zgromadzenia staje sig¢ zastepcg cztonka Rady Nadzorczej tej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Na podstawie protokotéw Komisji mandatowo - skrutacyjnych wszystkich odbytych czesci
Walnego Zgromadzenia, wciagu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Zarzad Spoidzielni sporzgdza protokot koncowy wyboréw do Rady
Nadzorczej, w ktéorym podaje:

1)ilos¢ gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydatow na wszystkich odbytych
czesciach Walnego Zgromadzenia,

2) ktorzy kandydaci zostali wybrani do Rady Nadzorczej i na zastepcow cztonkéw Rady
Nadzorczej.

Powyzszy protokét Zarzad Spotdzielni wywiesza na tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni.

W przypadku utraty mandatu cztonka Rady Nadzorczej, reprezentujgcego okreslong czesc

Walnego Zgromadzenia, przed uptywem kadencji (§ 46 Statutu) w jego miejsce wchodzi
zastepca cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 41

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod giosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢
ogolnej liczby czionkéw uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami
uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czionkowie obecni na tym
Zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za’,
przeciw”, czy ,wstrzymali sie od gtosu”.
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§ 42

. W ciaggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spotdzielni

ustali, ktére uchwaty zostaty podjete a wyniki wywiesi na tablicy ogtoszen w biurze Zarzadu.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 43

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszyst-

kie jej organy.

O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowaé wytgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewazno$é uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powédztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoédztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powo6dztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -
w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygo-
dniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organdéw.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 44

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

%

§45

Rada Nadzorcza skfada sie z 15 cztonkow.

2. Czlonkéw Rady Nadzorczej i jednego zastepce dla kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia,

wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd czionkow Spotdzielni, z
zachowaniem reprezentacji w Radzie Nadzorczej cztonkéw z wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia. llo$¢ wybieranych cztonkéw wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej z danej
czesci Walnego Zgromadzenia ustalana jest przez Rade Nadzorcza w uchwale o podziale
czionkéw na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia, proporcjonalnie do ilosci
cztonkéw poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
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3. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawng.

31 Jezeli w wyniku gtosowania kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej otrzymali takg sama
ilog¢ glosow, o wyborze w sktad Rady Nadzorczej oraz zastepcy cztonka Rady Nadzorczej
decyduje najnizszy numer cztonkowski wynikajacy z rejestru czionkéw prowadzonego
przez Spétdzielnie.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng
kadencije.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 46

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gtosow,
b) zrzeczenia sie mandatu,
c) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

2. W miejsce wakujace wchodzi zastepca cztonka Rady Nadzorczej wybrany zgodnie z § 45
ust. 2. W przypadku braku mozliwosci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej przez
zastepce czionka Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza
sie wybory uzupetniajace.

§ 47

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego
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kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) (uchylony)
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nia
upowaznionych,

11) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgroma-
dzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminéw wynikajgcych z postanowieni statutu i innych potrzebnych
regulaminéw nie zastrzezonych do uchwalania przez pozostate organy Spoétdzielni
a w szczegolnosci:

— Zarzadu,

— finansowania i rozliczania kosztéw zadan inwestycyjnych,

— finansowania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
— uzytkowania lokali oraz porzadku domowego i wspdizycia mieszkancow,

— obowiazkéw Spoitdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale.

15) podziat cztonkéw na poszczegéline czgsci Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie dla
kazdej czesci ilosci cztonkéw wybieranych w skfad Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udziatow
w nieruchomosci wspolnej,

17) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,
18) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspolnej,
19) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

20) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

21) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc
na dwa odrebne lokale,
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22)

23)

uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogéinego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-uzytkowe,

podejmowanie decyzji o obnizeniu ceny wywotawczej lokalu zbywanego w drodze
przetargu oraz decyzji w sprawie zbycia lokalu w drodze rokowar.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow

i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

§ 48

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady wchodza
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skiadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje

wyboru przewodniczgcego komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter opiniodawczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem
cztonkéw organéw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 49

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 5 cztonkéw Rady
w terminie dwoch tygodni, a na wniosek Zarzadu w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat), co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego statutem Spétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 50

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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4.3. Zarzad
§ 51

1. Zarzad sktada sie z 3 cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcéw, wybranych sposréd
cztonkéw Spoétdzielni przez Rade Nadzorcza.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ wyzsze wyksztatcenie i licencje zarzadcy
nieruchomosci. Obowigzek posiadania licencji zarzadcy nieruchomosci nie dotyczy
kandydata na cztonka Zarzadu petnigcego funkcje gtbwnego ksiegowego.

3. Czionkéw Zarzadu moze odwotaé lub zawiesi¢ w czynnosciach Rada Nadzorcza. Uchwata
w tej sprawie zapada w gtosowaniu tajnym wiekszoscia 2/3 gtoséw. Cztonek Zarzgdu moze
byé zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza, o ile jego dziatalnos¢ jest
sprzeczna z prawem lub statutem. Zawieszonego cztonka powiadamia sig¢ niezwtocznie
w formie pisemnej z podaniem przyczyn zawieszenia.

4. Rada zawieszajac w czynnoéciach czlonka Zarzadu, podejmuje uchwaty niezbedne do
prawidiowego prowadzenia dziatalnosci. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych
cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

5. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 52

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegoInosci

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw wiascicieli lokali oraz
najemcow, o ktérych mowa jest w art. 48 ust. 1 usm,

2) (uchylony)
3) zawieranie uméw o ustanowienie praw do lokali,

4) sporzadzanie projektow rocznych planéw gospodarczych w tym dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej i przedktadanie ich Radzie Nadzorczej do uchwalenia,

5) prowadzenie racjonalnej gospodarki w ramach uchwalonych planéw zabezpiecza-
jacych interesy cztonkéw oraz wykonywanie czynnosci organizacyjnych i finansowych
zwigzanych z realizacja tych planow,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni i rocznych
sprawozdan finansowych i przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,

7) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych innym organom Spétdzielni,
8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
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9) nabywanie i zbywanie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
do decyzji innych organéw Spétdzielni,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
11) udzielanie petnomocnictw.

§ 53

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnoéci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 54

. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
i petnomocnik.

. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oséwiadczenie skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 55

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spoéidzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 56

Cztonkow Zarzadu nie zwalnia od odpowiedzialno$ci zgodnosc¢ ich dziatania z uchwatami
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, jezeli uchwaty te naruszaja przepisy prawa lub
statutu, a cztonkowie Zarzadu nie poczynili odpowiednich staran w celu ich uchylenia.

Zarzad jest zobowiazany przeciwdziata¢ uchwatom i decyzjom podjetym przez
upowaznione organa Spoétdzielni zgodnie z prawem lub statutem, lecz dla Spoétdzielni
gospodarczo i ekonomicznie niekorzystnych.
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4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 57

1. Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spdtdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu. Cztonek Rady petnigcy czasowo funkcje cztonka Zarzadu otrzymuje
wynagrodzenie miesieczne w wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 — Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
CZynnosci.

5. Walne Zgromadzenie na swoim najblizszym posiedzeniu, rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 58

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzeniskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

§ 59
Czionek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spaétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 60

Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz ubiegajgcych si¢ osob spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspétwtasnosc Spétdzielni,
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2) ustanawiaé na rzecz ubiegajacych sie oséb prawo odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,

domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym, w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub

wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

10.

i

§ 61

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym witasnosé lub wspétwtasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec¢ do jednej osoby albo
do matzonkéw.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy, 0 ktorej mowa
w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on opfaty okreslone
w statucie i usm.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosSci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione narzecz
osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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§ 611

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkifadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy,

8) okreslenie terminu wybudowania lokalu,

7) okreslenie przewidywanego kosztu budowy lokalu,

8) okreslenie zasad indywidualnego wykoriczenia lokalu i sposobu rozliczenia kosztow
z tego tytutu, oraz nalezne Spéifdzielni wynagrodzenie za dokonanie tego rozliczenia.

§ 612

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub Spétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 611, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wznoszonych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢c na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, na warunkach okreslonych w umowie o budowe lokalu
z zastosowaniem sankgji finansowych, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 62 (uchylony)
§ 63 (uchylony)
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§ 64 (uchylony)
§ 65 (uchylony)
§ 66 (uchylony)
§ 67 (uchylony)
§ 68 (uchylony)

§ 69

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 70 (uchylony)

5.2. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 71

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym .

2. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystugu-
je prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

5. (uchylony)

§ 72

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
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§73

1. Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomoc-
nika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasno$ci lokalu. W razie bez-
skutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§74

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 140, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzad-
kowi domowemu albo niewtaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sgdowego
zadaé sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podsta-
wie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej. Osobie tej nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§75

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§76

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§77

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spot-
dzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.
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3. Przez bytego cztonka. o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonko-
stwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadfosciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

5.3. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§78

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,

6) okreslenie terminu wybudowania lokalu,

7) okreslenie przewidywanego kosztu budowy lokalu,

8) (skreslony),

9) okreslenie zasad indywidualnego wykoriczenia lokalu i sposobu rozliczenia kosztow z tego
tytutu, oraz nalezne Spotdzielni wynagrodzenie za dokonanie tego rozliczenia,

10)zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrycia
kosztéw zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i zatozenia ksiegi
wieczystej.

§79

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 78 powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa witasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie
lub osobe, o ktorej mowa w § 78.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §78
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w § 78 pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
na warunkach okreslonych w umowie o budowe lokalu, z zastosowaniem sankcji
finansowych, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 81 (uchylony)
§ 82

1. (uchylony)
2. (uchylony)

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci okreslone w § 140 statutu.

§83

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 84

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$é, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 85 (uchylony)
§ 86
Witasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego

Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy § 42 pr. s. stosuje sie odpowiednio.
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§ 87

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

5.3.1. Garaze
§ 88

1. Spotdzielnia moze budowaé garaze wielostanowiskowe oraz garaze wolnostojace
angazujac wiasne s$rodki finansowe, a nastepnie ustanawia¢ prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, zbywaé¢ utamkowy udziat we wspotwtasnosci
w garazu wielostanowiskowym, ustanawia¢ prawo odrgbnej wtasnosci garazu.

Spétdzielnia wybudowane garaze moze wynajmowac.
2. Wysokos$¢ wkiadu budowlanego okresla umowa.
3. Pierwszenstwo nabycia praw wymienionych w ust. 1 ustala sie w nastgpujacy sposodb:

1) jezeli garaze wbudowane sg w budynek mieszkalny, decyduje kolejno$¢ wnioskow
ztozonych przez cztonkéw posiadajacych lokale lub ekspektatywe witasnosci do lokali
w tym budynku, a w razie braku zainteresowania, takze wséréd osdb wymienionych
w pkt. 2.

2) jezeli garaze budowane sa w zespotach garazowych decyduje kolejnos¢ wnioskow
cztonkéw zamieszkatych na osiedlu, na terenie ktérego zlokalizowane sg garaze.

4. (uchylony)
5. (uchylony)
6. (uchylony)

§ 89 (uchylony)

5.4. Najem lokalu
§ 90

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé kazdej osobie fizycznej lub prawnej, niezaleznie od tego
czy osoba ta jest cztonkiem Spoétdzielni, lokale mieszkalne, uzytkowe oraz garaze.

2. Spotdzielnia moze wynajmowaé wolne pomieszczenia gospodarcze w budynkach.

3. Prawa i obowiazki najemcéw, wysokos¢ optat, termin najmu i jego przedmiot okresla
umowa, ktérg zawiera z najemca Zarzad Spoétdzielni.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

§ 91

Na lokale nowobudowane:

il

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad Spétdzielni dokonuje
naboru os6b zainteresowanych uzyskaniem lokalu w nowobudowanych budynkach.

O mozliwosci uzyskania lokalu Spoétdzielnia informuje zainteresowanych poprzez
ogtoszenia w prasie.

Z zainteresowanymi budowg osobami, ktorych oferty zostaty przyjete, Spétdzielnia zawiera
umowy o budowe lokalu.

O kolejnosci realizacji uméw o budowe lokali decyduje data wptacenia zaliczki na wkiad
budowlany w wysokosci 20% przewidywanych kosztow budowy.

Kolejno$é ustali Zarzad Spotdzielni na podstawie daty operacji wptaty wynikajacej
z wyciagu bankowego.

Szczegotowe warunki realizacji i finansowania budowy zostang okreslone w umowie
o budowe lokalu.

§ 92

Na lokale z odzysku wolne w sensie prawnym Spotdzielnia w drodze przetargu ustanowi
pierwszeristwo do lokali na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszeristwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci okreslone w § 140 statutu.

Mozliwe jest réwniez wynajmowanie lokali z odzysku wolnych w sensie prawnym — decyzje
w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Jezeli pierwszy przetarg zakoriczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie dtuzszym niz
3 miesiace, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktorym
Rada Nadzorcza moze obnizyé cene wywotawczg lokalu ustalona, na podstawie opinii
rzeczoznawcy majatkowego, przy ogtoszeniu pierwszego przetargu. Cene wywotawczg
w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz wartos¢ lokalu ustalona w opinii
rzeczoznawcy majatkowego, jednak nie nizszej niz 70 % tej wartosci.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie diuzszym niz 3
miesigce liczac od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie
lokalu w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargow stosuje sie
zasady obowigzujace przy organizowaniu drugiego przetargu.
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1.

§ 93

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyc
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 usm oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

6.2. Zamiana lokali

1.

N

§ 94

Zamiana spotdzielczych lokali moze wystepowa¢ w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza,

Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spétdzielczym witasno$ciowym prawie do lokalu
(domku jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami uzalezniona
jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody tego podmiotu.

Przy rozliczeniu z cztonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu
i zwrocie wkiadow.

Za przeprowadzenie zamiany lokali Spétdzielnia pobiera od zamieniajgcych sie optate
w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza, ktéra pokrywa koszty Spétdzielni
Zwigzane z zamiang.
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7.ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne
§ 95

Czionkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci, sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa, oraz przez wnoszenie odsetek
od kredytéw lub $rodkéw witasnych Spétdzielni zaangazowanych w proces inwestycyjny.

§ 96

1. Zasady ustalania kosztu przewidywanego i rozliczenia kosztéw inwestycji, do ktérych maja
by¢ ustanowione prawa okreslone w § 95 dokonuje sie nastepujaco :

1) przewidywany koszt inwestycji ustala si¢ na podstawie ceny przetargowej na
wybudowanie budynku z doliczeniem innych kosztéw zwigzanych z realizacja zadania
inwestycyjnego,

2) rozliczenie wstepne dokonuje sig na dzieri postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
wedtug poniesionych i przewidywanych do poniesienia kosztéw,

3) rozliczenie ostateczne dokonuje sie po odbiorze zadania inwestycyjnego, na podstawie
rzeczywiscie poniesionych kosztéw na jego realizacje.

2. Szczegdtowe zasady finansowania i rozliczania kosztéw budowy oraz ustalania wkiadéw
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 97

Przewidywany koszt budowy lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa wynikajace z §95
stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu, zawartych z
cztonkami, wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosSci i terminéw wnoszenia przez
cztonkdw zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 98
Uchwalanie i rozliczanie kosztéw budowy zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
§ 99

1. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktorg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje
sie do pokrywania pozostatej czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.
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2. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, osoba, z ktora Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu obowigzana
jest wnieé¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sig¢ do pokrywania pozostatej
czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 100

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Iokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu, Spoidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad lub jego czesc.

2. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spoidzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
osoby wymienionej w ust. 1, nalezny wktad pomniejszony o nalezne kary umowne jest
zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy 0 budowe danego
lokalu.

7.2. Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu "z odzysku"

§ 101 (uchylony)

§ 102

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokoéci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 108 oraz zobowiazuje sig do sptaty dtugu obciazajacego ten lokal z tytutu
zaciagnietego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

§ 103

Osoba uzyskujaca ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugujgce wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego
tej osobie wktadu z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 109 oraz zobowigzuje sie do sptaty
diugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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§ 104

Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkfad budowlany
w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu albo kwocie odpowiadajacej
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 105

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.3. Rozliczenia z tytutu wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 106

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w §140
statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu ustalonej na dzien ustania cztonkostwa jest oproznienie
lokalu. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu przez osobe obejmujaca lokal.
Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 107 (uchylony)
§ 108

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego cze$é zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej
na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wnie-
sienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czeéci przez osobe uzyskujaca
w wyniku zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.

§ 109

1. W wypadku wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 usm,
Spoidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czeé¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej
na niego czeéci zaciagnietego przez Spoéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nie opréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

§ 110

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 usm.
Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu przez osobe obejmujgca lokal.
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8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1. Zasady ogoélne
§ 111 (uchylony)

§ 112 (uchylony)
§ 113 (skreslony)

§114

1. Spoéldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomo$ci, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okre-
élenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg
kosztem wiasnym Spétdzielni rozliczanym na cztonkéw nieruchomosci, ktérej dotycza
w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnoéci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu obciazaja wnioskodawce przeniesienia wiasnoséci lokalu.

5. Szczegbtowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2 + 4 okresla Rada
Nadzorcza.

§ 115

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiegowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnoéci lokalu.

8.2. Przeniesienie wiasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 116 (skreslony)
§ 117

W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.
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§ 118 (skreslony)
§ 119 (skreslony)

8.3. Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej
cztonkiem Spétdzielni przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 120 (skreslony)
§ 121 (skreslony)
§ 122 (uchylony)

§ 123

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo wiasnosci
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 124

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali miesz-
kalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz cztonkow stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy rozdziatu 2' ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do czasu
przeniesienia wiasnosci na rzecz cztonka Spoétdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie witasnosci domu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwa-
to wspélnie, przepis pkt. 1 stosuje sie odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wktadoéw budow-
lanych, wniesieniu przez cztonkdw tych wktadéw badz tez ich czesci i przejgciu zobowiazan
Spotdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wkiadéw Spotdzielnia przenosi na
cztonkéw wtasnosé przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprocz wkiadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wiasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spoétdzielni, o ile przeniesienie
wtasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogodlne
§ 125

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 126

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekra-
czajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

§ 127

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 128
1. Spotdzielnia tworzy:

1) (uchylony)
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wtasne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza, za wyjatkiem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktory
uchwala Zarzad.

4. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze, tj. na dzien
9 wrzesnia 2017 roku.

§ 129

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, ze okres rozliczeniowy
kosztow centralnego ogrzewania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 130

1. Nadwyzke bilansowa Spodidzielni przeznacza sie na pokrycie kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j.

2. Strate bilansowg Spodtdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego.

3. W razie braku mozliwosci pokrycia straty bilansowej z funduszy wskazanych w ust. 2,
Spoétdzielnia moze pokry¢ strate bilansowg z funduszu remontowego.

§ 131

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarcze; Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturainej.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 132

1. Podejmowanie przez Spoidzielnie przedsiewzigc inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich przez Walne Zgromadzenie.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

3. (uchylony)

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami
§133

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomos$ci, o ktéorych mowa
w art. 241 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdinota mieszkaniowag lub
wiascicielem (wspotwtascicielami).
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§ 134

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 133 ust. 1 sg finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spétdzielni.

2. Opfaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami sa
ustalane na podstawie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci okreslonych
w planach gospodarczych uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3. Zasady rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 okre$la Rada Nadzorcza.

§135

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy z zastrzezeniem, iz okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomoséci w roku nastgpnym.

3. Roznica miedzy kosztami a przychodami wynikajaca z rozliczenia mediow, ktorych dostawa
jest opomiarowania podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

4. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 136

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania nie-

ruchomosci powinny zawieraé w szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztéw jest
nieruchomo$é, a w przypadku kosztéw energii cieplnej oraz gazu w budynkach
z gazomierzami zbiorczymi — budynek.

2) okre$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegoinych rodzajow kosztéw: udziat
w nieruchomosci, m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych, szt.

§ 137

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian we-
wnatrz lokalu w zakresie okre$lonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Naprawy i wymiany okreslone w regulaminie Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 1
obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie
lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub
0s6b z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu Spétdzielni.
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§ 138

Zasady: finansowania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
obowiazkéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali, rozliczen kosztow
energii cieplnej, rozliczen wody i odprowadzenia $ciekéw, okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.

§ 139

Finansowanie remontéw jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czescia innych przychodéw funduszu remontowego,
3) kredytem zaciagnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

§ 140

1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo-
ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spéitdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem
art. 5 usm.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 5 usm.

5. (uchylony)

. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1+4; odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi
czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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Odpowiedzialno$é osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1+4, wnosi sig co miesiac z gory do 15 dnia miesigca.

9. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1+4, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych

10.
Tl.
12.
13.

przepisach.
(uchylony)
(skreslony)
(uchylony)

Cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni, oprécz optat
o ktérych mowa w ust. 1 do 4 zobowigzani sg do wnoszenia optat za dodatkowe
éwiadczenia na ich rzecz, a w szczegolnosci za: dodatkowa piwnice, anteng na dachu
budynku, reklame, za wydzielone miejsce parkingowe na nieruchomosci stanowiacej
wiasnoéé Spotdzielni, za udostepnienie terenu pod zabudowe, najem terenu.

§ 141

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 140, Spotdzielnia pobiera
odsetki w wysokosci jednej dwunastej czesci rocznych odsetek ustawowych za opdznienie,
za kazdy miesigc, wg stanu zadtuzenia na koniec miesigca.

Cztonek nie moze potracaé zadnych naleznosci z optat za uzywanie lokali.

§ 142

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw czionkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie s zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

9.4. Dziatalno$é spoteczna, oSwiatowa i kulturalna

§ 143

1. Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,

oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami, moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych
ze Spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturainej prowadzonej

przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 144

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 145 (uchylony)

§ 146 (skreslony)

§ 147

W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢ majatku
Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowg
kwote za kazdy peiny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 148 (skreslony).
§ 149 (skreslony).
§ 150 (skreslony).

§ 151

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowiazujg przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Stupsku

Niniejszy tekst jednolity Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Stupsku zostat zarejestrowany

postanowieniem Sgdu Rejonowego w Gdarsku — VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 13 sierpnia 2018 r.

Sygnatura sprawy: GD. VIII NS - REJ. KRS/017602/18/937
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